Утверждаю

Заместитель Главы администрации города - председатель Комитета по управлению городским имуществом и земельными ресурсами администрации города Ульяновска

______________________Горюнова Т.В.
«30» апреля 2013 г.

ПРОТОКОЛ ЗАСЕДАНИЯ ЕДИНОЙ КОМИССИИ
по проведению конкурсов или аукционов на право заключения в отношении имущества муниципального образования «Город Ульяновск», договоров аренды, включая договоры аренды коммунальной, инженерной и рекреационной инфраструктуры, безвозмездного пользования, передачи в доверительное управление
Протокол №1








«30» апреля 2013 г.

Организатор торгов: Комитет по управлению городским имуществом и земельными ресурсами администрации города Ульяновска
Место проведения торгов: ул. Гончарова, 38, кабинет № 29.
Время: 09 час 00 мин.
Состав комиссии:
1. Орлова Л.Ю. – председатель комиссии

2. Мурылёв С.Н. – заместитель председателя комиссии

3. Безногова А.В.

4. Калёнов Г.В.
5. Михайлова В.А.
ПОВЕСТКА ДНЯ: принятие решение о внесении изменений в извещение, в аукционную документацию аукциона на право заключения договора аренды. Аукцион назначен на 15.05.2013 г.
	Наименование, адрес помещения
	Площадь, кв.м.
	Начальная цена договора, ежегодный платеж, руб. (без учета НДС)

	Лот №1 - Помещения, расположенные по адресу: г. Ульяновск, 1-й пер. Винновский, д. 10
	50 кв. м.


	33 600

	Лот №2 – Помещения, расположенные по адресу: г. Ульяновск, пр-т Гая, 21б
	35,5 кв. м.


	61 770

	Лот №3 – Помещения, расположенные по адресу: г. Ульяновск, ул. Карла Маркса, д. 19
	19,53 кв. м.

3-й этаж, литер 1Е, помещение №25, часть помещений №32 площадью 0,03 кв. м.
	47 808

	Лот №4 – Помещения, расположенные по адресу: г. Ульяновск, ул. Карла Маркса, д. 19
	14,65 кв.м.

3-й этаж, литер 1Е, помещение №24, часть помещений №32 площадью 0,05 кв. м
	35 868


СЛУШАЛИ: заместителя председателя комиссии Мурылева С.Н., который предложил внести изменения в извещение и аукционную документацию на право заключения договора аренды:
1) Дату и время проведения аукциона читать верным в следующей редакции: «17 мая 2013 года в 10.00 час. по московскому времени».

2) В графе «Срок внесения задатка» читать верным в следующей редакции: «с 05 апреля 2013 г. по 15 мая 2013 г. включительно».
3)  Срок приёма заявок читать верным в следующей редакции: «с 05 апреля 2013 года по 15 мая 2013 года в рабочие дни и часы с 8 часов 00 мин. до 12 часов 00 мин. и с 13 часов 00 мин до 17 час 00 мин.»

4) Дату начала заседания комиссии по вопросу рассмотрения заявок и допуска к участию в аукционе читать верным в следующей редакции: «16 мая 2013 года в 15 час 00 мин.»

5) Дату начала аукциона читать верным в следующей редакции: «17 мая 2013 года в 10 час 00 мин.»
6) Срок предоставления документации аукциона читать верным в следующей редакции: «с 05 апреля 2013 года по 16 мая 2013 года».
7) Договор аренды муниципального нежилого помещения по Лоту № 3 аукционной документации читать верным в следующей редакции:
ДОГОВОР № 
АРЕНДЫ МУНИЦИПАЛЬНОГО НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

г. Ульяновск

_____________ 2013
Комитет по управлению городским имуществом и земельными ресурсами администрации г. Ульяновска, именуемый в дальнейшем АРЕНДОДАТЕЛЬ, в лице  заместителя Главы администрации города - председателя Комитета Горюновой Татьяны Владимировны , действующего на основании Положения, с одной стороны, и __________, именуемое в дальнейшем АРЕНДАТОР, в лице __________, действующего на основании ______, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. На основании протокола от _____ № ____ заседания единой Комиссии по проведению конкурсов или аукционов на право заключения в отношении имущества муниципального образования «город Ульяновск» договоров аренды Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение (далее – объект), расположенное по адресу: г. Ульяновск, ул. Карла Маркса, д.19,
являющееся объектом культурного наследия (памятником истории и культуры) регионального значения «Гостиница конца ХIХ в. – нач. ХХ в.», для использования под административные цели.
Общая площадь помещения составляет 19,53 кв.м - 3-й этаж, Литер 1Е, помещение № 25, часть помещения № 32 площадью 0,03 кв.м.
1.2. Настоящий договор заключается на срок с ______ по ________ и вступает в силу в соответствии с действующим гражданским законодательством.
2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1.
Арендодатель обязан:
2.1.1.Сдать в аренду объект, указанный в п. 1.1., в соответствии с условиями настоящего договора.
2.1.2.В месячный срок рассматривать обращения Арендатора по вопросам ремонта и переоборудования объекта.
2.1.3.Передать объект Арендатору не позднее 10 дней со дня подписания настоящего договора по актам приема-передачи.
Указанные акты, подписанные двумя сторонами, прилагаются к настоящему договору и являются его неотъемлемой частью.
2.2.
Арендатор обязан:
2.2.1.
Использовать объект исключительно по прямому назначению, определенному п. 1.1. настоящего договора.
2.2.2.Своевременно и в полном объеме уплачивать арендную плату за пользование объектом, определенную договором с учетом всех последующих изменений и дополнений к нему, а также связанные с перечислением арендной платы налоги в соответствии с действующим налоговым законодательством.
2.2.3 Своевременно и за счет собственных средств осуществлять содержание, ремонт и реставрацию фасада здания, расположенного по адресу: г. Ульяновск, ул. Карла Маркса, д.19, производить ремонт арендуемого помещения».
2.2.4.Проведение перепланировок, переоборудования и реконструкции, включая пристрой, помещения производить исключительно по письменному разрешению Арендодателя после представления последнему соответствующего проекта на выполнение работ, согласованного со всеми необходимыми лицами (Балансодержателем, ГАСН, УГПС, ЦСЭН и пр.). Все произведенные арендатором без согласования с арендодателем улучшения (отделимые и неотделимые) возмещению не подлежат.
2.2.5 Содержать помещение, а также инженерные сети, оборудование, коммуникации в надлежащем состоянии, определенном санитарными, техническими, противопожарными нормами.

С даты подписания акта приема-передачи помещения нести самостоятельную ответственность за исполнение и соблюдение правил и норм электро-, тепло-, газо-, противопожарной, санитарно-эпидемиологической и экологической безопасности, утвержденных нормативными актами Российской Федерации.

В случае отсутствия в сданном в аренду помещении автоматической пожарной сигнализации и противопожарного оборудования произвести его установку за счет собственных средств, не подлежащих возмещению, в течение двух недель  со дня заключения настоящего договора.

При выявлении каких-либо несоответствий помещения требованиям норм и правил пожарной безопасности провести работы по приведению объекта аренды в соответствие с указанными требованиями.

2.2.6. Обеспечить свободный доступ эксплуатирующих организаций к сетям тепло-, водо-, электро-, газоснабжения, канализационным сетям.
2.2.7. Содержать прилегающую к объекту территорию в надлежащем санитарном состоянии, осуществлять ее благоустройство, озеленение и уборку, очистку от снега и наледи.
2.2.8. В течение двух недель с момента заключения настоящего договора заключить со специальными организациями (либо Балансодержателем, либо ответственным арендатором) договоры на снабжение помещения энергетическими и прочими ресурсами, техническое обслуживание помещения, а также содержание здания в объеме, пропорционально занимаемой площади.

Самостоятельно, либо на основании договора со специализированной организацией, проводить работы по очистке кровли здания от снега и наледи в объеме, пропорционально занимаемой площади.
Указанные в настоящем пункте договоры на обслуживание занимаемого помещения и договор на содержание, и уборку прилегающей территории, вне зависимости от того, с какими организациями они заключены, должны быть представлены Арендодателю в течение трех дней с момента их заключения.
С письменного согласия Балансодержателя, ответственного Арендатора или иной эксплуатационной организации, Арендатор вправе самостоятельно обслуживать арендуемое помещение. Уборка и благоустройство прилегающей территории может осуществляться Арендатором самостоятельно только с письменного согласия Арендодателя.

В случае нахождения арендуемого помещения в многоквартирном жилом доме, при выборе собственниками дома способа управления многоквартирным домом, арендатор, в случае самостоятельного заключения вышеуказанных договоров, обязан заключить их с избранной управляющей компанией.
2.2.9. Не сдавать помещение в субаренду без письменного разрешения Арендодателя, не обременять арендуемый объект правами третьих лиц, в том числе по сделкам залога, агентирования, комиссии, поручения и т.д.
2.2.10.Обеспечивать представителям Арендодателя и Балансодержателя (с предъявлением соответствующих удостоверений) беспрепятственный доступ на объект для его осмотра и проверки соблюдения условий договора.
2.2.11. При изменении организационно - правовой формы, реквизитов, наименования, руководителя, введении внешнего, конкурсного управления, признании, в соответствии с установленным порядком, банкротом, Арендатор обязан письменно, в семидневный срок сообщить Арендодателю о произошедших изменениях.
2.2.12. При расторжении договора (по истечение срока или досрочно) сдать помещение Арендодателю по актам приема-передачи в надлежащем состоянии и качестве не хуже первоначального с учетом естественного износа, при необходимости и/или по требованию Арендодателя заблаговременно проведя необходимый  текущий ремонт, либо возместить Арендодателю его стоимость, а также рассчитаться по договорам со специальными организациями или ответственным арендатором на коммунальные услуги.

Требования к техническому состоянию помещения по окончании срока действия договора аренды:

- Состояние внутренней отделки: стены оклеены обоями; полы деревянные, линолеум; потолок побелен или оклеен обоями. 

- Состояние инженерных коммуникаций: система электроснабжения в рабочем состоянии;- система водоснабжения в рабочем состоянии; система  теплоснабжения в рабочем состоянии;

система  канализации в рабочем состоянии.

- Состояние элементов конструкции помещения: дверь деревянная с врезным замком; оконные заполнения деревянные без повреждений.

2.2.13. В течение 15 дней с момента заключения настоящего договора застраховать переданное в аренду недвижимое имущество. При наступлении страхового случая, предусмотренного договором страхования, незамедлительно сообщить о происшедшем Арендодателю, Балансодержателю, соответствующим компетентным органам (милиции, госпожнадзору и т. д.) и страховой компании.
2.2.14. Не производить ремонтных работ в занимаемом помещении, последствия которых затрудняют доступ эксплуатирующих организаций к инженерным системам здания (электро-, водо-, теплоснабжения, канализации).
2.2.15.Не нарушать правил общественного порядка и общежития.
2.2.16. Выполнять в соответствии с требованиями соответствующих служб условия эксплуатации городских подземных и надземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п. и не препятствовать их ремонту и обслуживанию.
2.2.17. Не препятствовать лицам, осуществляющим (на основании решения уполномоченного органа власти) геодезические, геологоразведочные, землеустроительные и другие исследования и изыскания в проведении этих работ.
2.2.18. При расторжении договора аренды, совместно с заявлением о расторжении договора, представить в комитет документы, подтверждающие отсутствие задолженности по договорам на снабжение помещения энергетическими и прочими ресурсами, техническое обслуживание помещения, а также соглашение о расторжении данных договоров.

2.2.19. Соблюдать правила охраны, реставрации и использования объекта культурного наследия, нести полную ответственность за сохранность объекта культурного наследия.
2.2.20. Содержать помещение объекта культурного наследия в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии, а также обеспечивать уборку прилегающей к нему территории (при наличии территории) от бытовых и промышленных отходов, поддерживать территорию объекта культурного наследия в благоустроенном состоянии.

2.2.21. Обеспечивать охрану объекта культурного наследия с целью пресечения действий третьих лиц, причиняющих или создающих угрозу причинения ущерба объекту культурного наследия или его территории (при наличии территории).
2.2.22. Обеспечивать неизменность облика и интерьера объекта культурного наследия в соответствии с Актом технического состояния памятника истории культуры и определения плана работ по памятнику и благоустройству территории.

2.2.23. Обеспечивать беспрепятственный доступ к объекту культурного наследия и в  его  помещения  представителей  Госоргана,  уполномоченного  в  сфере  охраны объектов культурного наследия (далее – Госорган), в порядке, установленном законодательством РФ и Ульяновской области, для осуществления обследования и контроля за соблюдением правил охраны, реставрации и использования объекта культурного наследия.
2.2.24. Проводить за свой счет работы по сохранению объекта культурного наследия (консервация, ремонт, реставрация, приспособление для современного использования, включая переустройство и перепланировку помещений) при соблюдении условий, предусмотренных в пунктах 1-7 статьи 45 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».

Обеспечить выполнение  ремонтно-реставрационных работ на памятнике, в соответствии с действующим законодательством в области охраны и использования памятников истории и культуры.

Арендатор производит ремонтно-реставрационные работы по памятнику за свой счет или за счет иных источников финансирования при соблюдении следующих условий:

- разработка научно-проектной документации на основании Задания на разработку научно-проектной документации (далее – НДП). Задание на НПД утверждается Госорганом, уполномоченным в сфере охраны объектов культурного наследия;
· комплексные научные исследования, проектные проработки по первоочередным противоаварийным и консервационным мероприятиям;

· эскизный проект реставрации здания-памятника;
· рабочая проектно-сметная документация.
· ремонтно-реставрационные работы;
· научно-реставрационный  отчет  (выполняется  после проведения  ремонтно- реставрационных работ).

После выполнения комплексных научных исследований график производства работ корректируется и уточняется.

Ремонтно-реставрационные работы должны выполняться в сроки, установленные графиком производства работ в соответствии с Актом технического состояния памятника истории и культуры и определения плана работ по памятнику и благоустройству его территории. Ремонтно-реставрационные работы производятся только в соответствии с согласованной Госорганом проектной документацией, по специальному разрешению и под его контролем. При любых отклонениях, отступлениях от проекта Арендатор обязан сообщить об этом Госоргану в письменном виде по специальному обоснованию и согласовать принятое решение с проектной организацией. Решение об отступлении, отклонении от проектной документации выполняется только по специальному письменному разрешению Госоргана.

В случае нарушения требований сохранения, использования и охраны объекта культурного наследия (памятников истории и культуры), а также проведения земляных, строительных и иных работ без разрешения Госоргана, Арендатор обязуется устранить все нарушения за свой счёт в срок, установленный предписанием Госоргана.
2.2.25. Привлекать к проведению работ по сохранению объекта культурного наследия индивидуальных предпринимателей и юридических лиц, имеющих соответствующие лицензии на выполнение работ по сохранению объектов культурного наследия, выданные в установленном законом порядке.
2.2.26.  Производить  размещение  носителей  (вывесок, рекламных установок) на фасадах объекта культурного наследия, решеток, козырьков, ограждений объекта культурного наследия, выполнять замену дверных и оконных заполнений исключительно с разрешения Госоргана на основании и в соответствии с согласованным проектом таких работ.
2.2.27. Безвозмездно передавать Госоргану в одном экземпляре  проектную, научно-исследовательскую и фотофиксационную документацию на объект культурного наследия.
2.2.28. Незамедлительно извещать Госорган о всяком, ставшем известном, повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшем ущерб объекту культурного наследия, либо угрожающем нанесением ущерба, а также нарушающем правила охраны, реставрации и использования объекта культурного наследия.

Безотлагательно принимать меры для предотвращения дальнейшего разрушения объекта культурного наследия, а также незамедлительно проводить необходимые работы по его восстановлению и сохранению.

2.2.29. Согласовывать, в установленном законом порядке, осуществление проектирования и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ на территории объекта культурного наследия.

2.2.30. Без согласования с Госорганом:

- не изменять внешний и внутренний архитектурный облик объекта культурного наследия и его планировочную структуру;

- не заменять первоначальный материал, из которого изготовлены конструкции, архитектурно-художественные элементы, оконные и дверные заполнения объекта культурного наследия без предварительного согласования этой замены с Госорганом;
- не изменять целевое назначение объекта культурного наследия;
- не устанавливать дополнительное стационарное санитарно-техническое и термическое оборудование (печи, нагреватели);

- не выполнять новое строительство на территории объекта культурного наследия или прилегающей к нему территории.

2.2.31. Устранять за свой счет в срок, определенный обязательным для исполнения предписанием Госоргана, последствия самовольного строительства, а также действий по изменению внешнего и внутреннего архитектурного облика и интерьера объекта культурного наследия.

2.2.32. Не использовать   объект  культурного  наследия и его  территорию:
- под склады и производство взрывчатых и огнеопасных материалов, материалов, загрязняющих интерьер объекта культурного наследия, его фасады, территорию, а также материалов, имеющих вредные парогазообразные и иные вещества;

- под производство, имеющее оборудование,  оказывающее динамическое и вибрационное воздействие на конструкции объекта культурного наследия,  независимо от их мощности;

- под производство и лаборатории, связанные с неблагоприятным для  объекта культурного наследия температурно-влажностным режимом и применением химически активных веществ;

- под хранение машин и механизмов, строительных и иных материалов, за исключением используемых для собственных нужд и не причиняющих ущерб объекту культурного наследия;

- под ремонтные мастерские, ремонт, хранение и стоянку транспортных средств, за исключением служебного транспорта.

2.2.33. Уведомлять Госорган о сделках, связанных с отчуждением из собственности объекта культурного наследия, нежилых помещений в нем.

2.2.34. Извещать Госорган об изменении юридического адреса и банковских реквизитов в течение 10 дней со дня изменений.

В случае невыполнения Арендатором принятых на себя обязательств, он несет гражданско-правовую, административную и уголовную ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и Ульяновской области.
2.2.35. В течение одного месяца, с даты заключения настоящего договора, заключить охранное обязательство Пользователя нежилого помещения, являющегося объектом культурного наследия.
3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ
3.1. В соответствии с протоколом от _____ № ____ заседания единой комиссии по проведению конкурсов или аукционов на право заключения в отношении имущества муниципального образования «город Ульяновск» договоров аренды, сумма арендной платы по настоящему договору устанавливается в размере:

______ рублей в год или  _____ рублей в месяц, плюс НДС в размере, установленном действующим законодательством.

3.2. Арендатор перечисляет арендную плату ежемесячно в сумме ______ рублей. Арендная плата за текущий месяц перечисляется арендатором до десятого числа данного месяца на р/с Управления федерального казначейства по Ульяновской области (Комитета по управлению городским имуществом и земельными ресурсами) р/с 40101810100000010003 ГРКЦ ГУ банка России по Ульяновской области в г. Ульяновске, БИК 047308001, ИНН 7303006082, КПП732501001, ОКАТО 73401000000, код бюджетной классификации 41011105074040000120. НДС с арендной платы перечисляется отдельным платежным поручением в налоговую инспекцию.

3.3. Арендная плата может быть увеличена по соглашению сторон один раз в год на основании отчёта об оценке рыночной стоимости арендной платы, составленного независимым оценщиком.

Подписание дополнительного соглашения является обязательным для сторон.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. В случае несвоевременной уплаты арендной платы, указанной в п. 3.1., Арендатор уплачивает пени в размере одной трехсотой действующей на каждый день просрочки ставки рефинансирования ЦБ РФ.
4.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий договора виновная сторона обязана возместить причиненные убытки.
4.3. В случае нарушения Арендатором п. 2.2.8., 2.2.10., 2.2.11. последний уплачивает Арендодателю штраф в размере 0,3% ставки арендной платы за каждый день просрочки исполнения обязательств. Штраф может быть взыскан Арендодателем в судебном порядке.

5. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА, ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ ЕГО УСЛОВИЙ
5.1. Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в любой другой срок по соглашению сторон.
5.2. Договор может быть расторгнут Арендодателем досрочно в установленном законодательством порядке в следующих случаях:
5.2.1. При использовании объекта не по назначению, установленному настоящим договором.
5.2.2. При сдаче объекта полностью или частично в субаренду или обременения его правами третьих лиц без письменного согласия Арендодателя.
5.2.3. В случае возникновения задолженности по арендной плате за пользование помещением, эквивалентной сумме двухмесячной арендной платы, независимо от последующего его внесения. Расторжение не освобождает Арендатора от обязанности погашения задолженности и уплаты пени за просрочку платежа.
5.2.4. В случае отсутствия договоров на обслуживание объекта, снабжения его энергетическими и другими ресурсами в течение более чем одного месяца с момента заключения настоящего договора.
5.2.5. В случае возникновения задолженности по договорам на обслуживание помещения, снабжения его энергетическими и другими ресурсами эквивалентной сумме двухмесячной платы, подтвержденной решением судебных органов.
5.2.6. Общественной или государственной необходимости в помещении; 

5.2.7. Ликвидация Арендатора или признания его несостоятельным (банкротом) в соответствии с действующем законодательством.
5.2.8. В случае не проведения текущего или капитального ремонта арендуемого объекта, а также ремонта фасада здания в установленный Арендодателем срок,  либо с нарушением требований по проведению ремонта соответствующих органов (ГАСН, УГПС, ЦСЭН и др.).
5.2.9. В случае нарушения правил общественного порядка и общежития.

5.2.10. В случае нарушения Арендатором пунктов  2.2.19, 2.2.20, 2.2.21, 2.2.22, 2.2.23, 2.2.24, 2.2.25, 2.2.26, 2.2.27, 2.2.28, 2.2.29, 2.2.30, 2.2.31, 2.2.32, 2.2.33, 2.2.34, 2.2.35, 3.3 договора.
5.2.11. О предстоящем расторжении договора в связи с истечением его срока либо досрочно, стороны предупреждают друг друга письменно за один месяц.

5.3. В случае досрочного расторжения договора аренды по инициативе или вине Арендатора обязанность по возмещению затрат по снятию обременения в государственном регистрирующем органе возлагается на Арендатора.

5.4. Арендодатель имеет право в одностороннем порядке отказаться от договора аренды:

- в случае повторения факта несвоевременной оплаты арендной платы, а именно повторного нарушения условий п.2.2.2, п. 3.2 в течение одного года, независимо от последующего ее внесения, предупредив об этом Арендатора за один месяц;

- в случае если актом проверки использования арендуемых помещений установлено, что предоставленные по договору площади не используются в течение месяца по неуважительной причине, письменно уведомив об этом Арендатора за один месяц.

5.5. Изменение условий договора в одностороннем порядке не допускается.

6. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

6.1. Если объект по вине Арендатора становится непригодным для использования по назначению, либо состояние возвращаемого по окончании договора объекта хуже зафиксированного в акте приема-передачи при сдаче его в аренду, Арендатор возмещает Арендодателю убытки в порядке, предусмотренном действующим законодательством.
6.2. Стороны установили, что для разрешения разногласий, возникающих в процессе исполнения настоящего договора аренды, устанавливается подсудность по месту нахождения Арендодателя.

6.3. Во всем ином, не предусмотренном настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим гражданским законодательством.

7. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

АРЕНДОДАТЕЛЬ: Комитет по управлению городским имуществом и земельными ресурсами администрации города Ульяновска, 432017, г. Ульяновск, ул. Гончарова, 38/8, e-mail: kugi@inbox.ru.

Тел. 8(422) 42-16-52, факс 8(422) 42-16-69, тел. 8(422) 42-16-57 ИНН 7303006082, ОГРН 1027301162822.
АРЕНДАТОР: 'Почтовый адрес:
Банковские реквизиты       Р/счет

Банк 

кор/сч 


ИНН
АРЕНДОДАТЕЛЬ
АРЕНДАТОР
8) договор аренды муниципального нежилого помещения по Лоту № 4 аукционной документации читать верным в следующей редакции:
ДОГОВОР № 
АРЕНДЫ МУНИЦИПАЛЬНОГО НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

г. Ульяновск

_____________ 2013
Комитет по управлению городским имуществом и земельными ресурсами администрации г. Ульяновска, именуемый в дальнейшем АРЕНДОДАТЕЛЬ, в лице  заместителя Главы администрации города - председателя Комитета Горюновой Татьяны Владимировны, действующего на основании Положения, с одной стороны, и __________, именуемое в дальнейшем АРЕНДАТОР, в лице __________, действующего на основании ______, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. На основании протокола от _____ № ____ заседания единой Комиссии по проведению конкурсов или аукционов на право заключения в отношении имущества муниципального образования «город Ульяновск» договоров аренды Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду нежилое помещение (далее – объект), расположенное по адресу: г. Ульяновск, ул. Карла Маркса, д.19, являющееся объектом культурного наследия  (памятником истории и культуры) регионального  значения «Гостиница конца ХIХ в. – нач. ХХ в.», для использования под административные цели.
Общая площадь помещения составляет 14,65 кв. м - 3-й этаж, Литер 1Е, помещение № 24, часть помещения № 32 площадью 0,05 кв.м.
1.2. Настоящий договор заключается на срок с ______ по ________ и вступает в силу в соответствии с действующим гражданским законодательством.
2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1.
Арендодатель обязан:
2.1.1.Сдать в аренду объект, указанный в п. 1.1., в соответствии с условиями настоящего договора.
2.1.2.В месячный срок рассматривать обращения Арендатора по вопросам ремонта и переоборудования объекта.
2.1.3.Передать объект Арендатору не позднее 10 дней со дня подписания настоящего договора по актам приема-передачи.
Указанные акты, подписанные двумя сторонами, прилагаются к настоящему договору и являются его неотъемлемой частью.
2.2.
Арендатор обязан:
2.2.1.
Использовать объект исключительно по прямому назначению, определенному п. 1.1. настоящего договора.
2.2.2.Своевременно и в полном объеме уплачивать арендную плату за пользование объектом, определенную договором с учетом всех последующих изменений и дополнений к нему, а также связанные с перечислением арендной платы налоги в соответствии с действующим налоговым законодательством.
2.2.3 Своевременно и за счет собственных средств осуществлять содержание, ремонт и реставрацию фасада здания, расположенного по адресу: г. Ульяновск, ул. Карла Маркса, д.19, производить ремонт арендуемого помещения.».  
2.2.4.Проведение перепланировок, переоборудования и реконструкции, включая пристрой, помещения производить исключительно по письменному разрешению Арендодателя после представления последнему соответствующего проекта на выполнение работ, согласованного со всеми необходимыми лицами (Балансодержателем, ГАСН, УГПС, ЦСЭН и пр.). Все произведенные арендатором без согласования с арендодателем улучшения (отделимые и неотделимые) возмещению не подлежат.
2.2.5 Содержать помещение, а также инженерные сети, оборудование, коммуникации в надлежащем состоянии, определенном санитарными, техническими, противопожарными нормами.

С даты подписания акта приема-передачи помещения нести самостоятельную ответственность за исполнение и соблюдение правил и норм электро-, тепло-, газо-, противопожарной, санитарно-эпидемиологической и экологической безопасности, утвержденных нормативными актами Российской Федерации.

В случае отсутствия в сданном в аренду помещении автоматической пожарной сигнализации и противопожарного оборудования произвести его установку за счет собственных средств, не подлежащих возмещению, в течение двух недель  со дня заключения настоящего договора.

При выявлении каких-либо несоответствий помещения требованиям норм и правил пожарной безопасности провести работы по приведению объекта аренды в соответствие с указанными требованиями.

2.2.6. Обеспечить свободный доступ эксплуатирующих организаций к сетям тепло-, водо-, электро-, газоснабжения, канализационным сетям.
2.2.7. Содержать прилегающую к объекту территорию в надлежащем санитарном состоянии, осуществлять ее благоустройство, озеленение и уборку, очистку от снега и наледи.
2.2.8. В течение двух недель с момента заключения настоящего договора заключить со специальными организациями (либо Балансодержателем, либо ответственным арендатором) договоры на снабжение помещения энергетическими и прочими ресурсами, техническое обслуживание помещения, а также содержание здания в объеме, пропорционально занимаемой площади.

Самостоятельно, либо на основании договора со специализированной организацией, проводить работы по очистке кровли здания от снега и наледи в объеме, пропорционально занимаемой площади.
Указанные в настоящем пункте договоры на обслуживание занимаемого помещения и договор на содержание, и уборку прилегающей территории, вне зависимости от того, с какими организациями они заключены, должны быть представлены Арендодателю в течение трех дней с момента их заключения.
С письменного согласия Балансодержателя, ответственного Арендатора или иной эксплуатационной организации, Арендатор вправе самостоятельно обслуживать арендуемое помещение. Уборка и благоустройство прилегающей территории может осуществляться Арендатором самостоятельно только с письменного согласия Арендодателя.

В случае нахождения арендуемого помещения в многоквартирном жилом доме, при выборе собственниками дома способа управления многоквартирным домом, арендатор, в случае самостоятельного заключения вышеуказанных договоров, обязан заключить их с избранной управляющей компанией.
2.2.9. Не сдавать помещение в субаренду без письменного разрешения Арендодателя, не обременять арендуемый объект правами третьих лиц, в том числе по сделкам залога, агентирования, комиссии, поручения и т.д.
2.2.10.Обеспечивать представителям Арендодателя и Балансодержателя (с предъявлением соответствующих удостоверений) беспрепятственный доступ на объект для его осмотра и проверки соблюдения условий договора.
2.2.11. При изменении организационно - правовой формы, реквизитов, наименования, руководителя, введении внешнего, конкурсного управления, признании, в соответствии с установленным порядком, банкротом, Арендатор обязан письменно, в семидневный срок сообщить Арендодателю о произошедших изменениях.
2.2.12. При расторжении договора (по истечение срока или досрочно) сдать помещение Арендодателю по актам приема-передачи в надлежащем состоянии и качестве не хуже первоначального с учетом естественного износа, при необходимости и/или по требованию Арендодателя заблаговременно проведя необходимый  текущий ремонт, либо возместить Арендодателю его стоимость, а также рассчитаться по договорам со специальными организациями или ответственным арендатором на коммунальные услуги.

Требования к техническому состоянию  помещения по окончании срока действия договора аренды:

- Состояние внутренней отделки: стены оклеены обоями; полы деревянные, линолеум; потолок побелен или оклеен обоями. 

- Состояние инженерных коммуникаций: система электроснабжения в рабочем состоянии;- система  водоснабжения в рабочем состоянии; система  теплоснабжения в рабочем состоянии;

система канализации в рабочем состоянии.

- Состояние элементов конструкции помещения: дверь деревянная с врезным замком;  оконные заполнения деревянные без повреждений.

2.2.13. В течение 15 дней с момента заключения настоящего договора застраховать переданное в аренду недвижимое имущество. При наступлении страхового случая, предусмотренного договором страхования, незамедлительно сообщить о происшедшем Арендодателю, Балансодержателю, соответствующим компетентным органам (милиции, госпожнадзору и т. д.) и страховой компании.
2.2.14. Не производить ремонтных работ в занимаемом помещении, последствия которых затрудняют доступ эксплуатирующих организаций к инженерным системам здания (электро-, водо-, теплоснабжения, канализации).
2.2.15.Не нарушать правил общественного порядка и общежития.
2.2.16. Выполнять в соответствии с требованиями соответствующих служб условия эксплуатации городских подземных и надземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и т.п. и не препятствовать их ремонту и обслуживанию.
2.2.17. Не препятствовать лицам, осуществляющим (на основании решения уполномоченного органа власти) геодезические, геологоразведочные, землеустроительные и другие исследования и изыскания в проведении этих работ.
2.2.18. При расторжении договора аренды, совместно с заявлением о расторжении договора, представить в комитет документы, подтверждающие отсутствие задолженности по договорам на снабжение помещения энергетическими и прочими ресурсами, техническое обслуживание помещения, а также соглашение о расторжении данных договоров.

2.2.19. Соблюдать правила охраны, реставрации и использования объекта культурного наследия, нести полную ответственность за сохранность объекта культурного наследия.
2.2.20. Содержать помещение объекта культурного наследия в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии, а также обеспечивать уборку прилегающей к нему территории (при наличии территории) от бытовых и промышленных отходов, поддерживать территорию объекта культурного наследия в благоустроенном состоянии.

2.2.21. Обеспечивать охрану объекта культурного наследия с целью пресечения действий третьих лиц, причиняющих или создающих угрозу причинения ущерба объекту культурного наследия или его территории (при наличии территории).
2.2.22. Обеспечивать неизменность облика и интерьера объекта культурного наследия в соответствии с Актом технического состояния памятника истории культуры и определения плана работ по памятнику и благоустройству территории.

2.2.23. Обеспечивать беспрепятственный доступ к объекту культурного наследия и в  его  помещения  представителей  Госоргана,  уполномоченного  в  сфере  охраны объектов культурного наследия (далее – Госорган), в порядке, установленном законодательством РФ и Ульяновской области, для осуществления обследования и контроля за соблюдением правил охраны, реставрации и использования объекта культурного наследия.
2.2.24. Проводить за свой счет работы по сохранению объекта культурного наследия (консервация, ремонт, реставрация, приспособление для современного использования, включая переустройство и перепланировку помещений) при соблюдении условий, предусмотренных в пунктах 1-7 статьи 45 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации».

Обеспечить выполнение  ремонтно-реставрационных работ на памятнике, в соответствии с действующим законодательством в области охраны и использования памятников истории и культуры.

Арендатор производит ремонтно-реставрационные работы по памятнику за свой счет или за счет иных источников финансирования при соблюдении следующих условий:

- разработка научно-проектной документации на основании Задания на разработку научно-проектной документации (далее – НДП). Задание на НПД  утверждается Госорганом, уполномоченным в сфере охраны объектов культурного наследия;
· комплексные научные исследования, проектные проработки по первоочередным противоаварийным и консервационным мероприятиям;

· эскизный проект реставрации здания-памятника;
· рабочая проектно-сметная документация.
· ремонтно-реставрационные работы;
· научно-реставрационный  отчет  (выполняется  после проведения  ремонтно- реставрационных работ).

После выполнения комплексных научных исследований график производства работ корректируется и уточняется.

Ремонтно-реставрационные работы должны выполняться в сроки, установленные графиком производства работ в соответствии с Актом технического состояния памятника истории и культуры и определения плана работ по памятнику и благоустройству его территории. Ремонтно-реставрационные работы производятся только в соответствии с согласованной Госорганом проектной документацией, по специальному разрешению и под его контролем. При любых отклонениях, отступлениях от проекта Арендатор обязан сообщить об этом Госоргану в письменном виде по специальному обоснованию и согласовать принятое решение с проектной организацией. Решение об отступлении, отклонении от проектной документации выполняется только по специальному письменному разрешению Госоргана.

В случае нарушения требований сохранения, использования и охраны объекта культурного наследия (памятников истории и культуры), а также проведения земляных, строительных и иных работ без разрешения Госоргана, Арендатор обязуется устранить все нарушения за свой счёт в срок, установленный предписанием Госоргана.
2.2.25. Привлекать к проведению работ по сохранению объекта культурного наследия индивидуальных предпринимателей и юридических лиц, имеющих соответствующие лицензии на выполнение работ по сохранению объектов культурного наследия, выданные в установленном законом порядке. 
2.2.26.  Производить  размещение  носителей  (вывесок, рекламных установок) на  фасадах объекта культурного наследия, решеток, козырьков, ограждений объекта культурного наследия, выполнять замену дверных и оконных заполнений исключительно с разрешения Госоргана на основании и в соответствии с согласованным проектом таких работ.
2.2.27. Безвозмездно передавать Госоргану в одном экземпляре  проектную, научно-исследовательскую и фотофиксационную документацию на объект культурного наследия.
2.2.28. Незамедлительно извещать Госорган о всяком, ставшем известном, повреждении, аварии или ином обстоятельстве, нанесшем ущерб объекту культурного наследия, либо угрожающем нанесением ущерба, а также нарушающем правила охраны, реставрации и использования объекта культурного наследия.

Безотлагательно принимать меры для предотвращения дальнейшего разрушения объекта культурного наследия, а также незамедлительно проводить необходимые работы по его восстановлению и сохранению.

2.2.29. Согласовывать, в установленном законом порядке, осуществление проектирования и проведение землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ на территории объекта культурного наследия.

2.2.30. Без согласования с Госорганом:

- не изменять внешний и внутренний архитектурный облик объекта культурного наследия и его планировочную структуру;

- не заменять первоначальный материал, из которого изготовлены конструкции, архитектурно-художественные элементы, оконные и дверные заполнения объекта культурного наследия без предварительного согласования этой замены с Госорганом;
- не изменять целевое назначение объекта культурного наследия;
- не устанавливать дополнительное стационарное санитарно-техническое и термическое оборудование (печи, нагреватели);

- не выполнять новое строительство на территории объекта культурного наследия или прилегающей к нему территории.

2.2.31. Устранять за свой счет в срок, определенный обязательным для исполнения предписанием Госоргана, последствия самовольного строительства, а также действий по изменению внешнего и внутреннего архитектурного облика и интерьера объекта культурного наследия.

2.2.32. Не использовать объект культурного наследия и его территорию:
- под склады и производство взрывчатых и огнеопасных материалов, материалов, загрязняющих интерьер объекта культурного наследия, его фасады, территорию, а также материалов, имеющих вредные парогазообразные и иные вещества;

- под производство, имеющее оборудование, оказывающее динамическое и вибрационное воздействие на конструкции объекта культурного наследия, независимо от их мощности;

- под производство и лаборатории, связанные с неблагоприятным для объекта культурного наследия температурно-влажностным режимом и применением химически активных веществ;

- под хранение машин и механизмов, строительных и иных материалов, за исключением используемых для собственных нужд и не причиняющих ущерб объекту культурного наследия;

- под ремонтные мастерские, ремонт, хранение и стоянку транспортных средств, за исключением служебного транспорта.

2.2.33. Уведомлять Госорган о сделках, связанных с отчуждением из собственности объекта культурного наследия, нежилых помещений в нем.

2.2.34. Извещать Госорган об изменении юридического адреса и банковских реквизитов в течение 10 дней со дня изменений.

В случае невыполнения Арендатором принятых на себя обязательств, он несет гражданско-правовую, административную и уголовную ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и Ульяновской области.
2.2.35. В течение одного месяца, с даты заключения настоящего договора, заключить охранное обязательство Пользователя нежилого помещения, являющегося объектом культурного наследия.
3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ
3.1. В соответствии с протоколом от _____ № ____ заседания единой комиссии по проведению конкурсов или аукционов на право заключения в отношении имущества муниципального образования «город Ульяновск» договоров аренды, сумма арендной платы по настоящему договору устанавливается в размере:

______ рублей в год или  _____ рублей в месяц, плюс НДС в размере, установленном действующим законодательством.

3.2. Арендатор перечисляет арендную плату ежемесячно в сумме ______ рублей. Арендная плата за текущий месяц перечисляется арендатором до десятого числа данного месяца на р/с Управления федерального казначейства по Ульяновской области (Комитета по управлению городским имуществом и земельными ресурсами) р/с 40101810100000010003 ГРКЦ ГУ банка России по Ульяновской области в г. Ульяновске, БИК 047308001, ИНН 7303006082, КПП732501001, ОКАТО 73401000000, код бюджетной классификации 41011105074040000120. НДС с арендной платы перечисляется отдельным платежным поручением в налоговую инспекцию.

3.3. Арендная плата может быть увеличена по соглашению сторон один раз в год на основании отчёта об оценке рыночной стоимости арендной платы, составленного независимым оценщиком.

Подписание дополнительного соглашения является обязательным для сторон.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

4.1. В случае несвоевременной уплаты арендной платы, указанной в п. 3.1., Арендатор уплачивает пени в размере одной трехсотой действующей на каждый день просрочки ставки рефинансирования ЦБ РФ.
4.2. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий договора виновная сторона обязана возместить причиненные убытки.
4.3. В случае нарушения Арендатором п. 2.2.8., 2.2.10., 2.2.11. последний уплачивает Арендодателю штраф в размере 0,3% ставки арендной платы за каждый день просрочки исполнения обязательств. Штраф может быть взыскан Арендодателем в судебном порядке.

5. РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА, ПОРЯДОК ИЗМЕНЕНИЯ ЕГО УСЛОВИЙ
5.1. Договор прекращает свое действие по окончании его срока, а также в любой другой срок по соглашению сторон.
5.2. Договор может быть расторгнут Арендодателем досрочно в установленном законодательством порядке в следующих случаях:
5.2.1. При использовании объекта не по назначению, установленному настоящим договором.
5.2.2. При сдаче объекта полностью или частично в субаренду или обременения его правами третьих лиц без письменного согласия Арендодателя.
5.2.3. В случае возникновения задолженности по арендной плате за пользование помещением, эквивалентной сумме двухмесячной арендной платы, независимо от последующего его внесения. Расторжение не освобождает Арендатора от обязанности погашения задолженности и уплаты пени за просрочку платежа.
5.2.4. В случае отсутствия договоров на обслуживание объекта, снабжения его энергетическими и другими ресурсами в течение более чем одного месяца с момента заключения настоящего договора.
5.2.5. В случае возникновения задолженности по договорам на обслуживание помещения, снабжения его энергетическими и другими ресурсами эквивалентной сумме двухмесячной платы, подтвержденной решением судебных органов.
5.2.6. Общественной или государственной необходимости в помещении; 

5.2.7. Ликвидация Арендатора или признания его несостоятельным (банкротом) в соответствии с действующем законодательством.
5.2.8. В случае не проведения текущего или капитального ремонта арендуемого объекта, а также ремонта фасада здания в установленный Арендодателем срок,  либо с нарушением требований по проведению ремонта соответствующих органов (ГАСН, УГПС, ЦСЭН и др.).
5.2.9. В случае нарушения правил общественного порядка и общежития.

5.2.10. В случае нарушения Арендатором пунктов 2.2.19, 2.2.20, 2.2.21, 2.2.22, 2.2.23, 2.2.24, 2.2.25, 2.2.26, 2.2.27, 2.2.28, 2.2.29, 2.2.30, 2.2.31, 2.2.32, 2.2.33, 2.2.34, 2.2.35, 3.3 договора.
5.2.11. О предстоящем расторжении договора в связи с истечением его срока либо досрочно, стороны предупреждают друг друга письменно за один месяц.

5.3. В случае досрочного расторжения договора аренды по инициативе или вине Арендатора обязанность по возмещению затрат по снятию обременения в государственном регистрирующем органе возлагается на Арендатора.

5.4. Арендодатель имеет право в одностороннем порядке отказаться от договора аренды:

- в случае повторения факта несвоевременной оплаты арендной платы, а именно повторного нарушения условий п.2.2.2, п. 3.2 в течение одного года, независимо от последующего ее внесения, предупредив об этом Арендатора за один месяц;

- в случае если актом проверки использования арендуемых помещений установлено, что предоставленные по договору площади не используются в течение месяца по неуважительной причине, письменно уведомив об этом Арендатора за один месяц.

5.5. Изменение условий договора в одностороннем порядке не допускается.

6. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ ДОГОВОРА

6.1. Если объект по вине Арендатора становится непригодным для использования по назначению, либо состояние возвращаемого по окончании договора объекта хуже зафиксированного в акте приема-передачи при сдаче его в аренду, Арендатор возмещает Арендодателю убытки в порядке, предусмотренном действующим законодательством.
6.2. Стороны установили, что для разрешения разногласий, возникающих в процессе исполнения настоящего договора аренды, устанавливается подсудность по месту нахождения Арендодателя.

6.3. Во всем ином, не предусмотренном настоящим Договором, Стороны руководствуются действующим гражданским законодательством.

7. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

АРЕНДОДАТЕЛЬ: Комитет по управлению городским имуществом и земельными ресурсами администрации города Ульяновска, 432017, г. Ульяновск, ул. Гончарова, 38/8, e-mail: kugi@inbox.ru.

Тел. 8(422) 42-16-52, факс 8(422) 42-16-69, тел. 8(422) 42-16-57 ИНН 7303006082, ОГРН 1027301162822.
АРЕНДАТОР: '
Почтовый адрес: 
Банковские реквизиты:

Р/счет  
Банк                 кор/сч                                   ИНН   
АРЕНДОДАТЕЛЬ                                                                           АРЕНДАТОР
9) Приложение №8 к документации об аукционе - дополнить «таблицу «График проведения осмотра имущества, права на которое передаются по договору аренды»» следующими строками:
	№ п/п
	Дата проведения осмотра
	Время проведения осмотра

	1
	«08» мая 2013 года
	16-0 (время московское)



Других предложений не поступило. По данному предложению проведено голосование (мнение членов комиссии выражается словами «за» или «против»).

Подписи:

«________»____________________Орлова Л.Ю. - председатель комиссии

«________»____________________Мурылёв С.Н. – заместитель председателя комиссии

«________»____________________Безногова А.В.
«________»____________________Калёнов Г.В.

«________»____________________Михайлова В.А.
Большинством голосов
«за» ___________, «против»___________ приняты решения:
внесенные предложения приняты единогласно.
Подписи:
____________________Орлова Л.Ю. - председатель комиссии

____________________Мурылёв С.Н. – заместитель председателя комиссии

____________________Безногова А.В.

____________________Калёнов Г.В.

____________________Михайлова В.А.
